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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Fdreningen har till indamél att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostéder fér permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begrinsningar i tiden.
Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014-07-01

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-01

Foreningens byggnad

Byggnaden uppfordes 2004 och ligger i Stockholms kommun och har beteckningen Tonbadet 2.

Byggnaden &r fullvirdesforsakrad hos férs3kringsbolaget Moderna Forsékringar.

Det finns dven 2 lokaler dir den ena anvénds som &vernattningsldgenhet samt féreningslokal, och den andra lokalen
hyrs ut till en extern firma som férvaringsutrymme.

Lagenhetsférdelning:

Ligenhetstyp Antal
1 rum o kék 4

2 rum o kdk 13

3 rum o kdk 12

5 rum o kok 2

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ar 2020 har gétt i Atgérdernas tecken. Styrelsen har gtt igenom sddant som behéver dtgérdas i fastigheten. Bland
annat har belysningen i trapphus och korridorer bytts ut till en mer energisnal ledbelysningen for att det dels 4r mer
héllbart och man drar ner en del p3 elkostnaderna.

Vi har ocksa bytt firma for hissunderhallet da den vi hade tidigare inte utfrde sitt jobb pa ett tillfredsstillande sitt. Vi
tecknade avtal med OTIS AB som dessutom ér tillverkare av den hiss som finns i byggnaden. | och med bytet gjordes en
ordentlig besiktning som visade att underhallet var ganska eftersatt. Kostnaderna for att atgirda de brister som fanns
pa hissen blev ganska htiga men nu har vi en hiss som inte ska kosta nigot extra utéver vanligt underhall p4 mianga ar.

Foreningens tradgards 6 har fixats till under &ret med nya blommor och dven en del barbuskar. Ovriga tradgardsytor
har vi bdrjat att frascha upp , det arbetet kommer fortsitta dven nésta &r.

Aven tallarna har tagits ner da de barjat luta for mycket och helt enkelt riskerade att rasa och skada bade bilar och
ménniskor.
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Cykelrensning har skett och vi har bittrat p& méjligheten att halla battre ordning i cykelrummen bl.a. genom att skruva
upp krokar i taket s3 man kan hinga upp cyklar dér.

Nytt avtal &r skrivet med Bahnhof gillande fiber vilket har medfért ungefiir en halvering av tidigare kostnad.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har genomférts efter sommaren med tillfredsstéliande resultat.

Nytt snérojningsavtal ar tecknat med HSB som édven skoter stadningen.

Nya trivselregler for hela fastigheten samt soprum har skrivits och delats ut till samtliga boende.

Nya ventilationsfilter till elementen i ligenheterna képtes in och har delats ut till de boende som behévde byta dessa.
Det lackage som uppstod i ventilationsutrymmet pa Plan 7 (med folj av vattenldckage i ldgenheten direkt under pa plan
6) har atgardats och man har satt upp en inspektionslucka for att littare kunna upptécka eventuellt framtida lickage
och snabbt kunna atgérda problemen som uppstar.

P-Service har dven det hér aret haft hand om att kontrollera felparkerade bilar p3 véra ytor.

En utredning ang. fuktproblem som uppstatt i vissa ldgenheter vid extremt daligt vader har pabbdrjats och kommer
forhoppningsvis atgardas och avslutas under forsta halvaret 2021.

En radonmitning kommer utféras i bérjan pa 2021.

Medlemsinformation
1 6verlatelse har skett under rakenskapsaret képaren har blivit godkind som medlem

Bostadsréttsféreningen dr medlem i Bostadsritterna. Syftet med medlemsskapet &r att erhélla det stod i form av
information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och mediemmar &r i behov av for en
effektiv férvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

FORVALTNING
Ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Carin Forslund AB och den tekniska férvaltningen har skétts av NKG

Tryggfastighet AB.

Stadning har ombesbrjts av idel Rent AB fram till 2020-09-30. Fran 2020-10-01 har féreningen anlitat HSB for stad.

STYRELSE, REVISOR OCH VALBEREDNING

Styrelsen ska enligt féreningens stadgar besta av minst tre och hégst sju ledaméter och ingen och hagst tre
suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokoliférda sammantréden.
Styrelsen arvoderas i enlighet med stdmmans beslut.
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STYRELSE

Styrelsen har under dret haft féljande sammansittning:

Namn

Annika Hjaimarsson
Annette Brannkarr
Magnus Jonsson
Prashant Singh

Kart Huss

Violeta Rogova
Hans-Ake Sundquist
Goran Johansson
Kristina Ericsson
Emine Hamurcu

FORENINGENS STORSTA KOSTNADER

El

Virme

Vatten

Sophamtning
Stadning

Bredband

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel/forvaltning
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgéld

Kr/kvm

57
100
31

29

26
70
27
13
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Roll

Ledamot, ord
Ledamot, sek
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Valberedning
Valberedning
Aukt revisor

Arskostnad

122 964
213128
67 154
85768
62 706
105 894
56 252
148 976
57 206
28135
136 800
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FLERARSQVERSIKT

Beloppen i flerarsGversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012
Nettoomséttning 1952
Resultat efter finansiella
poster -949
Soliditet % 52

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 40 087 408

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning

Avsittning till fond

Arets resultat

Belopp vid drets utging 40 087 408

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till underhalisfond
Balanseras i ny rdkning
Summa

1901-1912
1946

-689
53

-4 119775
-949 203
-5068 978

141273
-5210 251
-5 068 978

1801-1812
1905

-461
53

1412713

279 892

1701-1712
1820

-889
52

Balanserat
resultat

-3 289 302

-689 200
-141273

4119775

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat - och balansrékning med noter.
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1601-1612
1796

-1354
52

resultat

-689 200

689 200

-949 203
-949 203
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RESULTATRAKNING 1

2020-01-01 2019-01-01

Rirelseintiikter, lagerforindringar mum.
Nettoomsiittning 2 1951798 1945 767

Summa rbrelseintikter, lagerforindringar mm. 1951798 1945 767
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 359 222 -2061 840
Summa rirelsekostnader -2 359 222 -2 061 840

Finansiella poster
Cwriga rinteintiikter och liknande resultatposter 1377 129

Réntekostnader och liknande resultatposter -543 156 -573 256
Summa finansiella poster -541 779 =573 127

Resultotforeskatt . .049203  -689200
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BALANSRAKNING

TILGANGAR

Anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Balkongrenovering

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2L L -

65 024 616
40 839
65 065 455

65 065 455

336 626
1"

74 539
411176

1930 157
1930 157

2341333

67 406 788
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65 702 789
49 180
65 751 969

65 751 969

361826
70 925
432 760
2 190 426

2 190 426

2623186

68 375 155
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

56

2020-12-31

40 087 408
279 892
40 367 300

-4 119775
-949 203
-5 068 978

35298322

31275000

- 31275000

60 000
117790
112 805
542 871

- 833466

67 406 788

812

2019-12-31

40 087 408
138619
40 226 027

-3 289 302
-689 200
-3.978 502

36247525

31395 000
31395000

101 950
104 514
526 166

732630

68 375 155
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KASSAFLODESANALYS 1
2020-01-01
2020-12-31
Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat -407 424
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet m.m.
- Avskrivningar 686 514
Erlagd rénta -541 779
Kassafiode frdn den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital -262 689

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 21584
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 40 837
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -60 000
Likvida medel vid &rets borjan 2 190 426
Kursdifferens i likvida medel -1

Likvida medel vid drets slut 1930 157
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NOTER

‘Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstiligingar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstiligangar.

Ar
Byggnader och mark 100
Balkongrenovering 10
Not 2 Avgifterochhyror 2020 2019
Arsavgifter -1 367 270 -1363 579
Hyresintékter -527 879 -527 465
Lokalhyra -30 000 -30 000
Gemensambhetslokal -19 600 -19 050
Panter och éverlatelser -3 539 -4174
Ovriga intakter -1650 -1 500
Paminnelseavgifter -1860 -
Summa -1951798 -1 945 768
Not 3 Drifskostnader . 200 209
Elkostnader 122 964 147 816
Virme 213128 202 893
Vatten och aviopp 67 154 53 668
Sophdmtning 87 889 74114
Stadning 62 706 77998
Snoérojning - 57 500
Hissar 209 437 4610
Las 10 204 15127
Fastighetsskotsel 148 976 129 305
Ovriga fastighetskostnader 202 508 45 489
Fastighetsskatt/avgift 57 206 77 000
Fastighetsforsékring 28135 26 544
Kabel-TV/Bredband 105 894 119368
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 62 162 88 907
Revisorsarvode 21250 33750
Ekonomisk forvaltning 56 252 56 302
Ovriga férvaltningskostnader 22520 28410
Tomtrattsavgald 136 800 136 800
Tradgard 42 557 -
Entrémattor 14 966 -

Summa 1672708 1375601
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Not 4  Byggnaderochmark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 5 Lingfristigaskulder
Kortfristig del av langfristig skuld &r 60 000 kr
Bank, linenummer

SEB 38148044

SEB 38148001

SEB 38147986

Total
Kortfristig del bestar av

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stiilida skkerheter

Rintesats
2,70%
147%
0,56%

Riinteéindring
2021-10-28
2021-10-28
2021-03-28

2020-12-31

67 873 240
67 873 240

-2 121271

-686 514
-2 807 785

65 065 455

Per 201231
11 000 000
11 000 000
9 335 000

31335000
60 000

20201231

34 000 000

34 000 000
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- 2019-12-31

67 873 240
67 873 240

-1435 031

-686 240
-2 121271

65 751 969

Per 191231
11 000 000
11 000 000
9 395 000
31395 000

60 000

- 2019-12-31

34 000 000

34 000 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020-03-17

Annika Hjalmarsson~ . Anette Brannkarmr
— g
Magnus Jonsson rashant Singh

Karl Huss
Min revisionsberittelse har lamnats 2020-03- 2.5

//Z%Z&//W%M/

Emine Hamurcu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tonbadet 2, org.nr 769626-7389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Tonbadet 2 for 4r 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for iret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och zndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgarder som ar limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tonbadet 2 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  péinagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt

‘uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bed6mning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden
som Ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 2 5 mars 2021

W /1177 mrcet—

Emine Hamurcu
Auktoriserad revisor



