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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostdder f&r permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransningar i tiden.
Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014-07-01

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-01

FORENINGENS BYGGNAD

Byggnaden uppférdes 2004 och ligger i Stockholms kommun och har beteckningen Tonbadet 2.

Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar.

Det finns &ven 2 lokaler dar den ena anvands som dvernattningsldgenhet samt foreningslokal, och den andra lokalen
hyrs ut till en extern firma som forvaringsutrymme.

L&genhetstyp Antal
1 rum och kdk 4

2 rum och kok 13

3 rum och kék 12

4 rum och kok 2

Medlemsinformation
7 dverldtelser har skett under rakenskapsaret. Samtliga kdpare har blivit godkdnda som medlemmar i féreningen.

Bostadsréattsféreningen dr medlem i Bostadsratterna. Syftet med medlemsskapet &r att erhélla det stéd i form av
information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for en
effektiv forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

FORVALTNING
Ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Carin Forslund AB och den tekniska forvaltningen har skotts av NKG
Tryggfastighet AB.

Stadningen har under aret sk&tts av HSB Stad i Stockholm.
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STYRELSE, REVISOR OCH VALBEREDNING

Styrelsen ska enligt féreningens stadgar besta av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen och hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda sammantraden, utover det har det hallits ett antal byggmaten géllande
fasaden.

Ordinarie arsstimma holls 2021-04-27, extrastimma hélls 2021-10-20.

Styrelsen arvoderas i enlighet med stdmmans beslut.

STYRELSE

Annika Hjalmarsson Ledamot Ordférande

Magnus J&nsson Ledamot

Yvonne Ohlson Ledamot

Lovisa Mard Suppleant Tilltradde 2021-10-20
Violeta Rogova Suppleant Avgick 2021-07-31
VALBEREDNING

Goran Johansson
Kristina Eriksson

Visentliga hdndelser

Den utredning ang. fuktproblem som uppstatt i vissa lagenheter vid extremt daligt vader och pabérjades 2020 visade
sig vara betydligt stérre dn vi fran borjan trodde. Under 2021 har det gjorts djupgaende besiktningar och utredningar
for att komma fram till hur stort problemet &r och vad som behover géras for att atgérda problemen. Denna utredning
har pagatt under i stort sett hela aret och resulterat i att vi kommer behdva utféra en genomgaende forbattring av hela
fastighetens yttre. Bland annat kommer tak, fonster och fasad bytas ut helt eller delvis. For detta kravs bygglov som
skickades in i bérjan pa januari 2022. Planen &r att dtgédrderna ska pabdrjas och férhoppningsvis slutféras under 2022.

| samband med fasadprojektet har styrelsen dven tagit hjalp av den inkopplade arkitekten for att ta fram underlag for
att bygga om vér féreningslokal till ligenhet. Aven detta har vi sékt bygglov fér.

En radonmétning utfdrdes i bérjan pa 2021 med goda resultat.

En avgiftshéjning pa 3 % gjordes for att delvis tdcka Skade allménna kostnader men &ven i férebyggande syfte for det
fasadprojekt som kommer och dven for den nya tomtrattsavgalden som trader i kraft 2023. Avgiften hdjdes dven med 3
% fran 1 januari 2022.

Styrelsen har inférskaffat en ny digital namntavla i Huvudentrén for battre tydlighet och att styrelsen dven kan ldgga
upp information digitalt.

Under hdsten inledde styrelsen en tvist mot Familjebostader da de &nda sedan ombildningen utnyttjat ca 17
parkeringsplatser som ratteligen tillhor féreningen. Den tvisten har visat sig bli en langdragen historia och ar &nnu inte
[6st. | januari 2022 lamnades en stdmningsansdkan in till Tingsratten da Familjebostader vagrar 1dmna ifrén sig
platserna. Styrelsen réknar med att tvisten &r 16st under forsta kvartalet 2022.
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Féreningen har bytt bank frén SEB till Handelsbanken da vi bl. a. fatt béttre villkor fér de lan som féreningen har.
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Den hyresratt som blev ledig i juni hyrdes tillfalligt ut fram till arsskiftet och har renoverats upp och séldes i februari

2022 for 3 350 000 kr.

Datakomponenter till postboxarna har bytts ut for att vara mer driftsséakra.

Da vi haft en del problem med foreningens torktumlare funderar styrelsen pa om det inte blir billigare i langden att

kdpa en ny.

Var lilla tradgardsyta har under aret fatt exira tillsyn och bérjade redan den gangna sommaren ge skord av bade olika
bér och rabarber. Tradgérdsarbetet fortgar for att férbattra miljon runt huset.

Avtalet med P-Service har férlangts med ytterligare ett ar.

Styrelsen har under aret bytt server fran Wordpress till One.com fér att fa stabilare e-post (vi hade stora problem med

att e-posten inte kom fram som de skulle) och f&r att kunna gora féreningens hemsida tydligare och mer

anvéndarvanlig.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112
Nettoomsattning 2 050
Resultat efter finansiella
poster -867
Soliditet % 52

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning

Avsattning till fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2001-2012
1952

-949
52

Medlems-
insatser

40 087 408

40 087 408

1901-1912
1946

-689
53

Fond for

yttre

underhall
279 892

141 273

421 165

1801-1812
1905

-461
53

Balanserat
resultat

-4 119775

-948 203
-141 273

-5 210 251

Arets
resultat

-949 203

949 203

-867 478
-867 478
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till underhéallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

-5210 252
-867 478
-6 077 730

141273
-6 219 003
-6 077 730
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RESULTATRAKNING 1

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintékter, lagerforandring mm.

Nettoomsattning 2 2 050 075
Summa rorelseintédkter, lagerférandringar mam. 2 050 075
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 828 457
Personalkostnader -14 326
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -618 449
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -2 461 232
Rorelseresultat -411 157

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3787
Réntekostnader och liknande resultatposter -460 108
Summa finansiella poster -456 321
Resultat efter finansiella poster -867.478
Resultat fore skatt -867 478
Arets resultat -867.478
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2020-01-01
2020-12-31

R S

1951798
1951798

-1 657 846
-14 862

-686 514

-2 359 222
-407 424

1377

-543 156
-541779
-949 203

-949203

-949.203
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Férbattringsutgifter pé annans fastighet
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Pdgaende arbete fér annans rakning
Summa varulager mm

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

64 497 920
-50 917
64 447 003

64 447003

1361271
1361271

362 173
12

86 264
448 449

497 128
497 128

2:306 848

66 753 851
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2020-12-31

R TSI

65 108 032
-42 577
65 065 455

65 065 455

336 626
10

74 540
411176

1930 157
1930 157

2341333

67 406 788
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2021-12-31 2020-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner 40 087 408 40 087 408
Fond for yttre underhall 421165 279 892
Summa bundet eget kapital 40 508 573 40 367 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5210 252 -4 118775
Arets resultat -867 478 -949 203
Summa fritt eget kapital -6 077 730 -5 068978
Summa eget kapital 34430 843 35298322

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 31195 000 31275 000

Summa langfristiga skulder 31195 000 31275000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Leverantdrsskulder 394 147 117790
Aktuella skatteskulder 115 348 112 805
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 558 513 542 871
Summa kortfristiga skulder 1128008 833 466

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 753 851 67 406 788
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KASSAFLODESANALYS 1

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -411 157 -407 424
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar 618 452 686 514
Erlagd ranta -456 322 -541779
Kassafldde fran den lépande verksamheten fére foréndringar

av rérelsekapital -249 027 -262 689

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar -37 274 21584
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 294 542 40 837
Kassafl6de fran den l6pande verksamheten 8241 -200 268

Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten -1361 271 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten -1361271 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -80 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80.000 -60 000
Arets kassaflode -1.433 030 -260 268
Likvida medel vid arets bérjan 1930 157 2 190 426
Kursdifferens i likvida medel 1 -1

Likvida medel vid arets slut 497 128 1930 157
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NOTER

Not: 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,
vilket innebér ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte véasentligt paverkat jamforbarheten med foregéende
ar trots att bolaget har valt att tillampa lattnadsreglerna fér mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och ddrmed inte raknat
om jamforelsetalen.

Immateriella anlidggningstillgangar

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvdrde. Nedanstdende
nyttjandeperiod anvénds.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad - Stomme 200 0,5
Byggnad - Fasad 100 1
Byggnad - Fonster 50 2
Byggnad - Tak 100 1
Forbattringar 10 10
Not 2 Intakter 2021 2020
Arsavgifter 1459 410 1367171
Hyresintakter 529 312 527 879
Lokalhyra 31 260 30 000
Hyra lokal 7 800 19 600
Pantséttningar och dverlatelser 7 854 3539
Ovriga intékter 14 439 3609
2 050 075 1951798
Not 3 Driftskostnader 2021 2020 -
Elkostnader 158 360 122 964
Varme 208 762 213128
Vatten & avlopp 101 443 67 154
Sophamtning 107 801 87 889
Stadning 47 375 62 706
Hissar 33 051 209 437
Las 45794 10 204
Fastighetsskotsel 114 276 148 976
Ovriga fastighetskostnader 223 593 202 508
Fastighetsskatt/avgift 58 139 57 206

Fastighetsforsakring 31814 28135
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Kabel-TV/Bredband
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Revisorarvode

Ekonomisk férvaltning
Tomtrattsavgald

Tradgard

Entrémattor

Ovriga férvaltningskostnader
Renovering lagenhet

Kopta tjanster

Sndrdjning

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Bank och lanenummer
Handelsbanken 409140
Handelsbanken 455908
Handelsbanken 455909
SEB 38147986

SEB 38148044

SEB 38148001

Summa lan

Varav kortfristig del

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

57 091
61626
30 000
56 251
136 800
23 255
15 832
58 635
166 289
98 345
8 250
1842782

2021-12-31

67 873 240
67 873 240

-2 807 785

-618 451
-3 426 236

64 447 004

Réntesats Réntedndring Per 211231
0,62% 2023-03-30 9 255 000
0,83% 2024-10-30 11 000 000
0,98% 2025-10-30 11000 000

31 255 000
60 000

2021-12-31

34 000 000

34 000 000
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105 894
62 162
21250
56 252

136 800
42 557
14 966
22 520

1672708

2020-12-31

67 873 240
67 873 240

-2 121 271

-686 514
-2 807 785

65 065 455

Per 201231
0

0

0

9 335 000
11 000 000
11 000 000
31 335 000
60 000

2020-12-31

34 000 000

34 000 000
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tonbadet 2, org.nr 769626-7389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tonbadet 2 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmaérksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p#
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tonbadet 2 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.



B

pwc

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omréden och férhallanden som
ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockhplm den 2 ? mars 2022
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