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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder for permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begrénsningar i tiden.
Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014-07-01

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2013-08-06

Foreningens byggnad

Byggnaden uppférdes 2004 och ligger i Stockholms kommun och har beteckningen Tonbadet 2.

Byggnaden &r fullvérdesforsakrad hos férsékringsbolaget Moderna Férsakringar.

| fastigheten finns 31 ldgenheter varav 26 innehas med bostadsritt och 5 med hyresritt. Det finns 4ven 1 lokal som fér
nérvarande anvénds som féreningslokal.

Lagenhetsférdelning:

Lagenhetstyp Antal
1 rum o kdk 4

2 rum o kok 13

3 rum o kok 12

5 rum o kok 2

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Verksamheten har pagatt i samma anda som tidigare &r, d& antalet héndelser har varit relativt fa i jamforelse med
tidigare &r. Mycket fokus har dven detta &r legat pé att se &ver och férbéattra féreningens ekonomi.

Foreningen har utdkat kamerasystemet med ytterligare tva kameror s& att samtliga entrédorrar nu ar tickta.

Den gemensamma lokalen &r populr och férutom att den bestyckats med ny inredning, nyckelskdp samt brandvarnare,
sd beslutades det dven om en avgiftshéjning fran 250 kr till 300 kr per dygn.

Hyran héjdes for hyresgédsterna med 2% efter férhandling med Hyresgéstféreningen.

Féreningen har ansokt till stadsbyggnadskontoret om att genomféra en &ndring i fastighetens detaljplan som ska
méjliggéra inglasning av balkongerna enligt beslutspunkt pé stdmman.

Féreningen har avslutat avalet gillande snéréjning med Plectra och har istéllet investerat i egen snéréjningsutrustning

och kommer ombesérja snérdjning sjélv. Anledningen till detta &r orimligt éverdrivna kostnader fér snordjning i
férhallande till insats.

//&7 »kb/l OF



Brf Tonbadet 2 3(11)
769626-7389

Mediemsinformation
2 dverlatelser har skett under rékenskapséret.

STYRELSE, REVISOR OCH VALBEREDNING

Styrelsen ska enligt féreningens stadgar besta av minst tre och hagst sju ledaméter och minst en och hogst tre
suppleanter.

STYRELSE
Styrelsen har under dret haft fljande sammansittning:

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantriden.
Styrelsen arvoderas i enlighet med stimmans beslut.

VALBEREDNING
Goran Johansson

REVISORER
P& ordinarie stimma 2019-05-08 valdes Emine Hamurcu, auktoriserad revisor hos Ohrlings PriceWaterhouse Coopers
AB.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Bostadsrétterna. Syftet med mediemsskapet &r att erhdlla det stéd i form av
information, kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av fér en
effektiv férvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

FORVALTNING
Ekonomiska férvaltningen har under &ret skétts av Carin Forslund AB och den tekniska forvaltningen har skétts av NKG

Tryggfastighet AB.

Stadning har ombesdrjts av Idel Rent AB.

Namn Roll

Olof Fryksén Ledamot, orc
Prashant Singh Ledamot
Magnus Jonsson Ledamot
Anette Brannkarr Ledamot
Elin Lindberg Suppleant
Hans-Ake Sundquist Suppleant
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612 1409-1512
Nettoomsittning 1946 1905 1820 1796 2180
Resultat efter finansiella
poster -689 -461 -889 -1354 -446
Soliditet % 53 53 52 52 51

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

inbetalda Upplatelser Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid &rets ingang 38 099 658 1987 750 103 072 2792 318 -461 437
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -461 437 461 437
Avséttning till fond 35547 -35 547
Arets resultat -689 200
Belopp vid drets utgdng 38 099 658 1987 750 138 619 -3 289 302 -689 200
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 289 302
Arets resultat -689 200
Summa -3978 502
Forslag till disposition:
Avséttning till fond for yttre underhall 141273
Balanseras i ny rékning -4119775
Summa -3 978 502

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Nettoomséttning 2 1945 767 1905 322
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m. 1945 767 1 905 322
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 061 840 -1815 279
Summa rérelsekostnader -2 061 840 -1 815 279
Rérelseresultat -116 073 90 043

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 129 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -573 256 -551 480
Summa finansiella poster -573 127 -551 480
Resultat efter finansiella poster -689 200 -461 437
Resultat fére skatt -689 200 -461 437
Arets resultat -689 200 -461 437
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BALANSRAKNING 1

L2 20181231

v

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 67 789 824 67 789 824
Férbattring byggnad 83 416 83 416
Avskrivningar -2121 271 -1435031
Summa materiella anldggningstillgdngar 65 751 969 66 438 209
Summa anléggningstiligdngar 65 751 969 66 438 209
Omsiéittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 361826 342 595
Ovriga fordringar 9 -17
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 925 56 171
Summa kortfristiga fordringar 432 760 398 749

Kassa och bank

Kassa och bank 2 190 426 2 255 107
Summa kassa och bank 2 190 426 2 255107
Summa omsiittningstiligdngar 2623 186 2 653 856
SUMMA TILLGANGAR 68 375 155 69 092 065
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 087 408 40 087 408
Fond for yttre underhéll 138619 103 072
Summa bundet eget kapital 40 226 027 40 190 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 289 302 -2792 318
Arets resultat -689 200 -461 437
Summa fritt eget kapital -3978 502 -3253755
Summa eget kapital 36 247 525 36 936 725
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 31 395 000 31 395 000
Summa langfristiga skulder 31395 000 31 395 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 60 000
Leverantorsskulder 101 950 84 308
Skatteskulder 104 514 75 749
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 526 166 540 283
Summa kortfristiga skulder 732 630 760 340
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 375 155 69 092 065
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KASSAFLODESANALYS 1

2019-01-01
oo 12:31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -116 073
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar 686 240
Erhéllen rénta 128
Erlagd rénta -573 256
Kassaflode frdn den [6pande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital -2 961

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -34011
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -27 710
Kassafléde fran den I5pande verksamheten -64 682
Arets kassaflsde -64 682
Likvida medel vid drets bérjan 2 255 107
Likvida medel vid drets slut 2190 425
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Avgifter och hyror 2019 2018
Arsavgifter -1363 579 -1233 023
Hyresintakter -527 465 -632 271
Lokalhyra -30 000 -25 000
Gemensamhetslokal -19 050 -13 000
Panter och &verlatelser -4 174 -2028
Ovriga intékter -1 500 -
Summa -1945 768 -1 905 322
Not 3 Driftskostnader 2019 2018
Elkostnader 147 816 151172
Varme 202 893 215 312
Vatten och aviopp 53 668 69 252
Sophédmtning 74 114 69 857
Stadning 77 998 59 520
Snoéréjning 57 500 57 500
Hissar 4610 83 089
Las 15127 15810
Fastighetsskotsel 129 305 160 653
Ovriga fastighetskostnader 45 489 68 640
Fastighetsskatt/avgift 77 000 48 917
Fastighetsférsakring 26 544 25535
Kabel-TV/Bredband 119 368 119 135
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 88 907 89 694
Revisorsarvode 33750 18 125
Ekonomisk férvaltning 56 302 59 327
Ovriga férvaltningskostnader 28410 19 650
Tomtréttsavgald 136 800 136 800
Summa 1375 601 1467 988
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder
Kortfristig del av l&ngfristig skuld &r 60 000 kr
Bank, ldnenummer

SEB 38148044

SEB 38148001

SEB 38147986
Total

Not 6 Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

A% P OF

2019-12-31

67 873 240
67 873 240

-1435 031

-686 240
-2121271

65 751 969

Réntesats Rénteiéindring
2,70% 2021-10-28
1,47% 2021-10-28
1,28% 2020-03-28

Per 191231
11 000 000
11 000 000

9 395 000
31 395 000

2019-12-31

34 000 000

34 000 000
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2018-12-31

67 873 240
67 873 240

-1 087 740

-347 291
-1435 031

66 438 209

Per 181231
11 000 000
11 000 000

9 455 000
31455 000

2018-12-31

34 000 000

34 000 000
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M'm revisionsberéttelse har lamnats é/ 4 - ZO ZO '

Emine Hamurcu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tonbadet 2, org.nr 769626-7389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tonbadet 2 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar si ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldimna en revisionsberéttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre an for
en visentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsitgirder som r limpliga med hinsyn till omstiandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

. utvéirdel:ar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

J‘ ag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tonbadet 2 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omriden och férhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den é april 2020

e b avmertec

Emine Hamurcu
Auktoriserad revisor



