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Styrelsen f6r Brf Tonbadet 2 fir htirmed liimna sin redogdrelse f6r f6reningens utveckling under

rtikenskapsi rct 2019-07-0L - 20t9 -12-37.

Om inte annat sarskilt ange+ redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORYELTNING SB E RATT EL S E

VERKSAMHETEN

Allmtnt om vr*samhltcn
Fdreningen har till dndamel att fr:imja medlemmars ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus uppllta
bost8der f6r permanent boende och lokaler till nytuande et medlemmarna utan begransningar i tiden.
Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsve*et 2014-07-0l
Fdreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 201 3-08-06

F6reningens byggnad

Byggnaden uppftirdes 2004 och ligger iStockholms kommun och har beteckningen Tonbadet 2,

Byggnaden lir fullvairdesf6rsdkrad hos f6rs6kringsbolaget Moderna Fdrsekringar.

I fastigheten finns 31 Egenheter varav 26 innehas med bostadsratt och 5 med hyresrgtt. Det finns aven 1 lokal som f6r
nervarande anvands som fdreningslokal.

Hgenhetsftirdelning:

Legenhetstyp Antal

4

13

12

2

Verkamheten har pagatt i samma anda som tidigare 6r, de antalet handelser har varit relativt fe ijemf6relse med

tidigare tr. Mycket fokus har gven detta 6r legat pe att se 6ver och fdrbettra fdreningens ekonomi,

Foreningen har utokat kamerasystemet med ytterligare wE kameror sl att samtliga entr6diirrar nu Ar tilckta.

Den gemensamma lokalen gr popuHr och f6rutom att den bestyckats med ny inredning, nyckelsklp samt brandvamarg

se beslutades det gven om en avgiftshojning fran 250 kr till 300 kr per dygn.

Hyran htijdes fiir hyresgastema med 2% efter f6rtrandling med Hyresgestfdreningen.

Fdreningen har ansokt till stadsbyggnadskontoret om att genomfora en gndrihg ifastighetens detaljplan som ska

mdjliggora inglasning av balkongema enligt beslutspunkt pe stemman.

Foreningen har avslutat avalet gallande snddrjning med Plectra och har istellet investerat i egen sndrdjningsutrustning

och kommer ombestirja sn6r6jning sjdlv. Anledningen till detta 5r orimligt dverdrivna kostnader fdr sn6rtjning i

f6rhlllande till insats

4J *e7 0r-
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2 overlAtelser har skett under rgkenskapseret.

STYREEE REVISOR OCH VALBEREDNING

Styrelsen ska enligt foreningens stadgar besta av minst tre och hatgst sju ledamdter och minst en och h69st tre
suppleanter.

STYREI.sE

Styr€lsen har under 6ret haft ftiuande sammansattning:

Styrelsen har under eret hAllit 12 protokollforda sammantrEden.

Styrelsen arvoderas i enlighet med stemmans beslut.

VALBEREDNING

G6ran Johansson

REVISORER

P5 ordinarie st6mma 2019-05-08 valdes Emine Hamurcu, auktoriserad revisor hos Ohrlings Pricewaterhouse Coopers

AB.

Bostadsrgttsforeningen 5r medlem i BostadsrBtterna. syftet med medlemsskapet er att erhalb det st6d i form av

information, kurser och tillgAng till ekonomisk ochjuridisk expertis som styrelse och medlemmar 6r i behov av fdr en

effektiv f6rvaltning av f6reningens fastighet och ekonomi.

FORVALTNING

Ekonomiska forvaltningen har under aret skdtts av carin Forslund AB och den tekniska f6rvaltningen har sk6tts av NKG

Tryggfastighet AB.

Stadning har ombesdrjts av ldel Rent AB.

Namn Roll

lI' Torb.d.t 2

Olof Fryks6n

Prashant Singh

Magnus .l6nsson

Anette Brgnnkarr

Elin Lindberg

Hans-Ake Sundquist

301)

Ledamot orc

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

OF



Brf Tonbr&t 2
76962G7389

FLERARSoVERSIKT

Beloppen i fler6rs6versikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

19ot-19t2
1 945

t80t-r812
1 905

1701-1712
1 820

tSot-1612
1 796

I /to9-1512

21AO

4(11)

-445

51

lruti

-461 437

461 437

NettoomsAttning

Resultat efter f inansiella

POSter

Soliditet %

-461

53

-889 -1 354

52

yttr. FSTTM

103 072 -2 792 314

35 547

-451 437

-35 547

-589

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

lnbatalda
im.G.l

Belopp vid Arets ingang 38 099 658

Resu ltatd isposit io n e n ligt fd rc n in g sstd m m a n :

Balanseras i ny rtkning

Avsiittning till fond

Arets resultat

B.lopp vid lrub utglng 38 o9!r 658

RESULTATDISPOSITION

Medel oft dEponem:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

F tslog till disposition:

Av,*ittning till fond f6r yttre underhall

Balanseras i ny rekning

Summo

5253

1 947 750

3rL.F{il 138 5r9 -3 289 302

-589 200

-6t9 2@

-3 289 302

-689 200

-3 978 502

141 273

-4119 775
-3 978 502

Faireningens resultat och stiillning framgtr av efterf6ljande resultat - och balansrgkning med noter.
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RESULTATRAKI\IING

2019-01-01 2018-01-01

- 

"'-'u--o-' *oo u' o'-****2$*?,ffi
Rd,rclseintililer; lagcrf6rtndringar m.m.
Nettoomsdttning 2 1 945 767 1 905 322

Summa rdrebcint$kter, lagerf6rSndringar m.m. r- 5767 I 9O5 322

1

R6relsckostnader

Driftskostnader

Summa r$relsekostnader

Rdtcl*twulffi

Finansiella pooter

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Rcsl,tlffi cfrcr flnonslcllo poshr

Rcsultutfrrc skott

Arcfr rcsultat

3 -2061840
-2 061 840

-rt6 073

129

-573 256
-57t 127

-1 815 279

-1 815 279

$lrt 3

-551 480
-551 /t8O

ITEDEN -&r tt37

-689 2(n -&r 137

-6e92U) -#1137

OF[l Ie?
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BALANSRIKAIING

2019-12-31 2018-12-31

T!IIGANGAR

1

Anllggningstillglngar
M ateriella o nliigg ningstillgd ngor

Byggnader och mark

FOrb5ttring byggnad

Avskrivningar

Su m ma materiello onltigg ningstillgd ngo r

Summa anllggnlngrtlllglngor

Omslttningstil!glngar
Ko rtf rbtig a fo rd ring o r
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summo kortfristigo fordringa r

Kosso och bonk

Kassa och bank

Summo kassa och bonk

Summe omrlttning*lllglngar

SUMMATILLGANGAR

4 67 789 824

83 416

-2 121 271

65 751 969

361 826

9

70925
432 760

2 190 426

2 190 426

67 789 824

83 416

-1 435 031

66 438 209

342595
-17

56 171

398 749

2255107
2 255 107

65 75t 969 65438209

262ir 186 ilTf,Iffi

68 375 t55 69 092 065
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EGET IGPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

40087 N8
138 519

40 226 027

-3 289 302

-689 200

-3 978 502

101 950

10/.514
526 166

rFflTO

40 087 408

103 072

40 190 480

-2792318
-461 437

-3 253 75s

60 000

84 308

75749
s40 283

rr,rEro

Eget kapital
Bundet eget kopitol

Medlemsinsatser

Fond f<ir yttre underhAll

Summo bundet eget kopitol

Fritt eget kopitol

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapitol

Summa.gGt laplt l

Llngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Sumrnr llngfrktiga ckuHor

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda int5kter

Summe kortfrlstign sloHcr

SUMMA EGET XAPITAL OCH SI(ULDER

FTTJWI*L1 fl?rEff [r

5,6 31 395 000 31 395 000

Fil'ITIiI.n qII'FII{{D

68 375 155 69 092 065

l4Je? OF
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KASSAFLODESANALYS 1

8(1 1)

2019-01-01
2019-12-31

Den l6pande vedrsamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingtr i kassaflcidet m.m.

- Avskriwingar

Erh6llen riinta

Erlagd rEinta

Kassaflilde frdn den l1pande verksamheten fdre fdrtindringar
av rflrekekopital

Kassaflode frAn foriindringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortf ristiga fordri ngar

- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

lhscafl6dc frln den lOpando vcrlaamheten

Arutr kescaflOac

Liklda mcdel vid lrcts b6rian

tikvlda mcdel vid 6rcts slut

-1 16 073

68624p

128

-573 256

-2 961

-34 011

-27 710

-64l,8,2

flrrn
2255107
2190125

ery fror
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NOTER

Not I Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:1O

Arsredovisningen har upprettats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

e(l 1)

Not 2 Avgifter och lyrcr 2gl9

-1 363 579

-527 465

-30 000

-19 050

-4174
-1 500

-1945768

ZfrfFl

auE

-1 233 023

-632271

-25 000

-13 000

-2028

-1908?22

EfrIE

Arsavgifter

HyresintAher

Lokalhyra

Gemensamhetslokal

Panter och 6verlitelser

Ovriga intiikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Elkostnader

VErme

Vatten och avlopp

SophSmtning

Stldning
Sn6r6jning

Hissar

Lls
Fastighetssk6tsel

Ovriga fastighetskostnader

FastighetsskaVavgift

Fastighetsf6rsakring

Kabel-TV/Bredband

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter

Revisorsarvode

Ekonomisk f6rvaltning

Ovriga fdrvaltningskostnader

Tomtriittsavgdld

Summa

147 816

202893
53 668

74 114

77 998

57 500

4 510

15 127

129 305

45 489

77 000

2554r'.

1 19 368

88 907

33 750

s5 302

28 410

1 36 800

r 375 601

151 172

215 312

69252
69 857

59 520

s7 500

83 089

15 810

160 653

68 540

48917

25 535

119 135

89 694

18 125

59 327

19 650

136 800

I 467 988

HJ I a 0r
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RIntesaG
2,70%

1,47%

1,28%

Rlntelndring
2021-10-28

2021-10-28

2020-03-28

67 873 240

67 873 240

-586240
-2 121 271

Psr 191231

11 000 000

11 000000

9 395 000

31 395 000

10(1 1)

67 873 240

67 873 240

-347 291

-1 435 031

Per 181231

11 000000

11 000 000

9 455 000

31 455 000

Not 4 Byggnaderochmark 2g19-12-31 2018-12-31

I n gAen de anskaffn ingsviirden

Utglend e a n skaffni ngsvdrden

lngiende avskrivningar

Fdrd ndringor ov avskrivningor

Arets avskrivningar

Utg6ende avskrivningar

RodoYisat vIrde

Not 5 Lllngfristiga skulder

Kortfristig del av lingfristig skuld 5r 60 000 kr

Bank, ltnenummer
SEB 3814802t4

sEB 38148001

sEB 38147985

Total

Not 6 Sttillda s6kefieter

Fastighetsinteckningar

Summa stlllda slkerlreter

-1 435031 -1 087 740

65 751 969 66 tl38 2O9

20[9-12-31 2U8"12-31

34 000 000 34 000 000

il4qro(xro 34qr0000

ilJ 9? 0?
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UNDERS(RIFTER Lo'Zo- O'3-30

Olof Fryks6n

nart Magnus Peter J6nsson

;-(*GB'au,l-kV

11(11)

Marine Anette Brennkgn

Prashant singh

fi{trtl rwisionsberettelse har lemnats b/4 - ZOZO

') ..'

L1/Z--'

Emine Hamurcu

Auktoriserad revisor



fill fiireningsstlmman i Bostadsr[ttsftireningen Tonbadet 2, org.nr z6g6z6-zg8g

Rapport om f,.rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftirt en revision av irsredovisningen frir Bostadsrdttsftireningen Tonbadet z ftir 8r zor9.
Enligt min uppfattning har Srsredovisningen upprdttats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rhttvisande bild av ftireningens finansiella stiillning per den 3r december zorg och av dess
finansiella resultat f<ir &ret enligt flrsredovisningslagen. Ftirvaltningsberdttelsen ir f6renlig med
Srsredovisningens tiwiga delar.

Jag tillstyrker diirftir att f6reningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansr[kningen ftir ftireningen.

Grundfor uttalanden
Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Reuisorns ansuar. Jag dr oberoende i f<jrhillande till
fd,reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tiwigt fuilgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhlmtat dr tillrdcHiga och lndamt]senliga som grund ftir mina
uttalanden.

Styrelsens ansuar

Det dr styrelsen som har ansvaret f<ir att Srsredovisningen upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fcir den interna kontroll som den bedtimer dr nridviindig f6r att
upprdtta en irsredovisning som inte innehiller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pfl
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av lrsredovisningen ansvarar styrelsen fiir bedrimningen av ftireningens ftirmiga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nlr st dr tilllmpligt, om f6rhillanden som kan pflverka f6rmigan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att awecHa verksamheten.

Reuisorns ansuar

Mina mil 6r att uppnl en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Srsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pfl oegentligheter eller pi fel, och att limna en revisionsberdttelse
som innehflIler mina uttalanden. Rimlig sdkerhet iir en htig grad av siikerhet, men dr ingen garanti ftir att en
revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptlicka en vdsentlig felaktighet
om en sfldan finns. Felaktigheter kan uppstfl pfl grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan ftirvlntas p&verka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
Srsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdtime och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmerjag riskerna frir vdsentliga felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller pi fel, utformar och utftir granskningsfltgtrder bland annat utifrfln dessa risker
och inhdmtar revisionsbwis som dr tillrdcHiga och iindamfllsenliga f6,r att utgtira en grund ftir mina
uttalanden. Risken ftir att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet ti[ f6ljd av oegentligheter [r h6gre 6n ftir
en v[sentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fcirfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller lsidosiittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en frirstflelse av den del av ftireningens interna kontroll som har betydelse fcir min
revision f6r att utforma granskningsitgirder som ir ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte frir att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag llmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrirande upplysningar.



o drarjaS en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvlnder antagandet omfortsatt driftvid
upprlttandet av irsredovisningen. Jag drar ockst en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhets-faktor som avser sfldana hdndelser
eller ftirhflllanden som kan leda till betydande tvivel om frireningens ftirmiga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vlsentlig osdkerhetsfakto"r, mflste ja[i revisionsberlttelsen fista
u-ppmiirksamheten pi upplysningarna i flrsredovisningen om den vdsentligi osdkerhetsfaktorn eller, om
sf,dana upplysningar ir otillrlcHiga, modifiera uttalandet om Srsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pfl de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet ftir revisionsberdttelsen-. Dockkan framtida
hlndelser eller frirhillanden grira att en f<irening inte liingre kan fortsdtta verksamheten.

r utvdrderarjag den tivergripande presentationen, strukturen och innehillet i flrsredovisningen, dlribland
upplysningarna, och om irsredovisningen Sterger de underliggande transaktionerna och hEndelserna pi
ett sett som ger en r?ittvisande bild.

.fag mflste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
ftir den. Jag miste ocksfl informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen harjag 6ven utftirt en revision av styrelsens frirvaltning ftir
Bostadsrdttsftireningen Tonbadet z f<ir dr zotg samt av ftirslaget till dispositioner betriffande fcireningens vinst
eller frirlust.

Jag tillstyrker att fd,reningsstimman behandlar frirlusten enligt ftirslaget i ftirvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledam<iter ansvarsfrihet ftir rdkenskapsflret.

Grundfiruttalanden
Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beslcivs ndrmare i avsnittet
Reuisorns ansvar. Jag [r oberoende i ftirhflllande till ftireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tivrigt
fu[giort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillr?icHiga och dndamilsenliga som grund frir mina
uttalanden.

Styrekens ansuar

Det 6r styrelsen som har ansvaret fiir frirslaget till dispositioner betrlffande ftireningens vinst eller frirlust. Vid
fiirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtimning av om utdelningen ir ftirsvarlig med hlnsyn till
de krav som frireningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pl storleken av ftireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stfrllning i ttvrigt.

Styrelsen ansvarar ftir ftireningens organisation och frirvaltningen av ftireningens angel6genheter. Detta innefattar
bland annat att fortltipande bedcima f<ireningens ekonomiska situation och att tillse att frireningens organisation
dr utformad si att bokftiringen, medelsftirvaltningen och ftireningens ekonomiska angeliigenheter i <iwigt
kontrolleras pi ett betryggande sdtt.

Reuisorns ansuar

Mitt mil betr?iffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, Ir att inhdmta
revisionsbevis ftir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nflgon styrelseledamot i nflgot vlsentligt
avseende:

o ftiretagit nigon itg?ird eller giort sig skyldig til n8gon ftirsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot f6reningen, eller

. pa nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen, till[mpliga delar av lagen om ekonomiska
ftireningar, flrsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mfll betr5ffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av ftireningens vinst eller frirlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om ftirslaget dr ftirenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig siikerhet iir en htig grad av slkerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka itgiirder eller fijrsummelser som kan ftiranleda
ershttningsslqyldighet mot fdreningen, eller att ett ftirslag till dispositioner av ftireningens vinst eller f6rlust inte [r
fiirenli$ med bostadsrdttslagen.



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdtime och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av fcirvaltningen och ftirslaget till
dispositioner av ftireningens vinst eller ftirlust grundar sig friimst pfl revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgdrder som utfrirs baseras pfl min professionella bedtimning med utg8ngspunkt i risk
och vdsentlighet. Det innebhr attjag fokuserar granskningen pfl stdana fltglrder, omrflden och frirhflllanden som
dr vdsentliga ftir verksamheten och ddr avsteg och tivertr[delser skulle ha sdrskild betydelse frir fiireningens
situation. Jag g6r igenom och prtivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna fltgiirder och andra f<irhflllanden
som dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag frir mitt uttalande om styrelsens ftirslag till
dispositioner betrdffande ftireningens vinst eller ftirlust har jag granskat om ftirslaget 2ir fiirenli$ med
bostadsrdttslagen.

,
Stoclilholm den lo april zozo

fubtz'o*
Auktoriserad revisor


