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Brf Tonbadet 2
Org.nr 769626-7389

Styrelsen for Brf Tonbadet 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begransningar i
tiden.

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2014-07-01
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2013-08-06

Foéreningens byggnad

Byggnaden uppfordes 2004 och ligger i Stockholms kommun och har beteckningen Tonbadet 2.
Byggnaden &r fullvdrdesforsékrad hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar.

| fastigheten finns 31 lagenheter varav 26 innehas med bostadsratt och 5 med hyresratt. Det finns &ven !
lokal som for nérvarande anvénds som foreningslokal.

Lagen hetsfordelning:

4st. lrok
13st.2rok
12st.3rok
2st.5rok
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Aluminiumbekladning av ytterbagen pa samtliga fonster pa fastigheten gjordes och blev klart i april
2017.

Badrummet i féreningslokalen fardigstalldes och blev klart i januari 2017. Mdbler till sovrummet i
lokalen monterades klart i mars 2017 och bokning av évcrnattningsldgenheten togs i bruk i april 2017.

Nya postboxar installerades och togs i bruk i mars 2017.

Uteplatsen till lagenheten pa entréplan renoverades med nya markplattor och staket.
Vattenskadorna till foljd av tidigare lackage i etagclagenheterna pa plan 6 atgardades under aret.
Pa grund av inbrottsforsok har alla ytterportar forstarkts med brytsakra reglar.

Ut6ver detta sa har styrelsen bjudit in till en grillkvall.

Det bjods aven pa adventsfika i december. Bada tillstallningarna hade god uppslutning och var mycket
trevliga och uppskattade.
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Medlemsinformation

2 overlatelser har skett under aret. Samtliga forvarvarc har blivit godkanda som medlemmar i féreningen.

Styrelse, revisor, valberedning

Styrelsen ska enligt foreningens stadgar besta av minst tre och hogst sju ledaméter och minst cn och
hogst tre suppleanter.

Stvjelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Annika Hjalmarsson Ledamot.. Ordforande
Olof Frykséu Ledamot, Sekreterare
Prashant Singh Ledamot

Elin Lindberg Ledamot

Carl Leandcr Ledamot

Violeta Rogova Suppleant

Ann-Kristin Svensson  Suppleant
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Styrelsen arvoderas i enlighet med stdimmans beslut.

Valberedning

Goran Johansson

Revisorer

Eminc Hamurcu, auktoriserad revisor hos Ohrlings PricewatcrhouseCoopers AB.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Bostadsratterna. Syftet med medlemskapet ar att erhalla det stod i
form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och
medlemmar &r i behov av, for cn effektiv férvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Forvaltning

Ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Carin Forslund AB. Den tekniska forvaltningen har
skotts av NKG TryggFastighct AB.

Stadning har ombesdrjts av Idel Rent i Sverige AB 6ver.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsatmmg
Resultat etter finansielia poster

Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Medlems-
insaiser

Belopp vid arets ingang 38 099 658
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 38 099 658

2017

1 820
-889
51,9

Upplatelse-
avgift
1 987 750

1987 750

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reseivering fond for yttre underhall
i ny rdkning over:fores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.

2016

1796
-1 354
52,1

Fond for
yttre

underhall

31 978

35 547

67 525

2014/15
(16 man)
2 180
-446

51,1

Balanserat

resultat

-477 918

-1 390 042

-1 867 960

-1 867 960
-888 812
-2 756 772

35 547
-2792 319
-2 756 772

Arets

re«ulta!

-1 354 495

1 354 495
-888 812
-888 812

4(11)

FOtalt
38 286 973
0

-888 812
37 398 161
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Resultatrakning Not 20170101

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomséttning 2 1 819 604
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1 819 604

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 765 146
Av- och nedskrivningar av materidla och imm-neridh

anlaggiimgs(:i.llgaiigar -347 291
Summa rorelsekostnader -2 112 437
Rorelseresultat -292 833

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12
Réntekostnader och liknande resultatposter -595 991
Summa finansiella poster -595 979
Resultat efter finansiella poster -888 812
Resultat fore skatt -888 812

Arets resultat -888 812

5CB

2016-01-01
-2016-12-31

1 796 249
1796 249

-2 199 221

-344 491
-2 543 712
-747 463

0

-607 032
-607 032
-1 354 495

-1 354 495

-1 354 495
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristigafordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

4 66 785 500

66 785 500

66 785 500

328 389
12

55 326
383 727

4 889 803
4 889 803
5273 530

72 059 030

6(H)

2016-12-31

67 132 791
67 132 791

67 132 791

340 688
0

54 513
395 201

5966 941
5966 941
6362 142

73 494 933
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avséttningar
Reparationsfond 5
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

40 087 408
67 525
40 154 933

-1 867 960

-888 812
-2 756 772
37 398 161

34 000 000
34 000 000

0

109 609
54 248
497 012
660 869

72 059 030

7(H)

2016-12-31

40 087 408
31 978
40 119 386

-477918
-1 354 495
-1 832 413
38 286 973

560 000
560 000

34 000 000
34 000 000

3776
96 925
52 155

495 104
647 960

73 494 933
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Balkongrenovering 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Fordelning av intékter

2017 2016
Arsavgifter bostader 1 188 422 1188 420
Hyror bostéder 624 683 604 493
Pantsattningar och Gverlatelser 2 000 3335
Hyra lokal 4 500 0

1 819 605 1796 248
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Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

Fastighctsskotsel och forvaltning

El for belysning

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Sophémtning

Snoérdjning

Tradgardsskotsel

Hissar

Las

Kabel-TV/Brcdband
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader
Tomtrattsavgald
Redovisningstjanster
Styrclsearvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Maéklararvode

Ersattningar till revisor

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2017

200 810
210 483
114 172
64 824
53 096
66 319
31 250
33 800
16 592
20 645
118 977
24 552
27 124
466 244
136 800
56 252
87 333
18 374
0

17 500
1765 147

2017-12-31
67 873 240
67 873 240

-740 449

-347 291
-1 087 740
66 785 500
25 610 000

9 937 000
35 547 000

o(11)

2016

207 524
323 852
108 758
68 228
65 5n0
58 725
56 700
16 275
10 228
38 541
119 966
23 808
27 124
685 015
136 800
57 002
86 ~3"
43 371
50 000
15 000
2 199 220

2016-12-31

67 313 240
560 000
67 873 240

-395 958
-344 491
-740 449

67 132 791

25 610 000
9 937 000
35 547 000
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Not 5 Ovriga avsattningar

2017-12-31 2016-12-31
Reparationsfond 0 -560 M0
0 -560 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare % ranteandring 2017-12-31 2016-12-31
Lan 38148044 2,7 2021-10-28 11 000 000 11 000 000
Lan 38148001 1,47 2021-10-28 11 000 000 11 000 000
Lan 38147986, rorligt 0,88 12 000 000 12 000 000
34 000 000 34 000 000

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avgiftsh6jning med 5 % kommer ske fran 1 april 2018 for att mota 6kade kostnader.
Forhandlingar med Hyresgastforeningen pagar i samband med att hyrorna ocksa ska justeras.

Amortering pa ett av foreningens lan kommer ske i slutet av mars da det lanet faller ut, da passar vi
samtidigt pa att omforhandla rantan.

Fastighetsskotarrummet kommer att hyras ut till ett foretag fran 1 mars 2018, vilket kommer ge
foreningen Okade intékter.

Not 8 Stallda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31

34 000 000 34 000 000

Fastighetsinteckning
34 000 000 34 000 000



Brf Tonbadet 2 H (H)
Org.nr 769626-7389

Stockholm den 21 februari 2018

Olof Fryksén

Prashant Singh

Carl Leander

Min revisionsberattelse har lamnats den 5" mars 2018

>0

Emine Hamurcu
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tonbadet 2, org.nr 769626-7389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tonbadet 2 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grundfor uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pafel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffarjag mig en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



pwe

0 drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

0 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalleti arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tonbadet 2 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grundfor uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt

kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 mars 2018

Emine Hamurcu
Auktoriserad revisor



